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A. Auftrag und Auftragsdurchfiihrung
Die gesetzlichen Vertreter der Komplementarin der
St. Luitgard Vermogensgesellschaft mbH & Co. KG, Lahr/Schw.,
haben uns beauftragt, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 zu erstellen.

Art und Umfang unserer Erstellungshandlungen richten sich auftragsgemaR nach den
Vorschriften der §§ 242 ff. und § 264 HGB sowie den ,Grundsatzen fir die Erstellung von
Jahresabschliissen” (IDW S 7), hier Auftragsart - Erstellung ohne Beurteilungen.

Nachfolgend berichten wir tuber Gegenstand, Art und Umfang unserer Tatigkeit sowie
deren Ergebnisse. Die Erlauterungen zur Rechnungslegung sind in Abschnitt C. dargestellt.
Zu der von uns erteilten Bescheinigung verweisen wir auf Abschnitt D.

Unserem Bericht haben wir den von uns erstellten Jahresabschluss, bestehend aus der
Bilanz (Anlage 1) sowie der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2), beigefiigt. Unter
Inanspruchnahme der Erleichterungsvorschriften fir Kleinstkapitalgesellschaften wurde
gemal’ § 264 Abs. 1 Satz 5 HGB auf die Erstellung eines Anhangs verzichtet.

Daruber hinaus haben wir die rechtlichen und steuerlichen Verhaltnisse in der Anlage 3
dargestellt. Weitergehende Aufgliederungen und Erlauterungen der Posten der Bilanz und
der Gewinn- und Verlustrechnung ergeben sich aus der Anlage 4. Anlage 5 enthalt die
Entwicklung des Anlagevermogens zum 31. Dezember 2021. Die steuerlichen
Erganzungsbilanzen von Herrn Christian Surbeck und Herrn Klaus Koch sind in den Anlagen
6 und 7 dargestellt.

Furdie Durchfiihrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit sind, auch im Verhaltnis
zu Dritten, die vereinbarten und diesem Bericht beigefiigten Allgemeinen Auf-
tragsbedingungen fiir Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften des
Instituts der Wirtschaftsprifer - Stand 1. Januar 2017 - mafRgebend.

Im Rahmen des bestehenden Auftragsverhdltnisses ubernehmen wir die Haftung fur

unsere Tatigkeit lediglich gegenliber dem Auftraggeber unter Ausschluss der Haftung
gegenuber Dritten.
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B. Gegenstand, Art und Umfang unserer Tatigkeit

Gegenstand unserer Tatigkeit war es, den aus Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
bestehenden Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 nach den deutschen
Rechnungslegungsvorschriften unter Berlicksichtigung des Gesellschaftsvertrages
aufzustellen.

Die Verantwortung fir den Jahresabschluss und die uns gegeniuiber gemachten Angaben
tragt die Geschaftsfiihrung.

Wir haben den Jahresabschluss aus den zur Verfligung gestellten Unterlagen nach
gesetzlichen Vorgaben und nach den innerhalb dieses Rahmens liegenden Anweisungen
der Gesellschaft zur Auslibung bestehender Wahlrechte entwickelt. Eine Beurteilung der
OrdnungsmaRigkeit der Buchfiihrung und der vorgelegten Belege, Bestandsnachweise und
Bewertungen sowie der Ubrigen Angaben des Unternehmens war nicht Gegenstand
unseres Auftrages.

Die Arbeiten wurden im Dezember 2022 durchgefihrt.

Unser Auftrag erstreckte sich nicht darauf, zu prifen, ob von der Gesellschaft Vorschriften
des Sozialversicherungsrechts und des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankungen
sowie eventuelle Preisvorschriften oder Devisenbestimmungen u. a. eingehalten worden
sind. Auch waren wir nicht beauftragt, Verfehlungen und UnregelmaRigkeiten aufzu-
decken. Im Verlauf unserer Arbeit ergaben sich jedoch keine Anhaltspunkte fir derartige
Vorkommnisse.

Art, Umfang und Ergebnis der im Rahmen unserer Auftragsdurchfiihrung vorgenommenen
Erstellungshandlungen haben wir, soweit sie nicht in diesem Bericht dokumentiert sind, in
unseren Arbeitspapieren festgehalten.

Eine von der Geschaftsfiihrung unterzeichnete berufsubliche Vollstandigkeitserklarung, in
der uns die liickenlose Erfassung aller buchungspflichtigen Geschaftsvorfille in der
Buchhaltung, die Zurverfugungstellung aller angeforderten Unterlagen und der vollstan-
dige Ausweis aller Vermogenswerte und Verpflichtungen im Jahresabschluss versichert
wird, haben wir zu unseren Unterlagen genommen. Nach dieser Erklarung bestanden am
Bilanzstichtag keine aus dem Jahresabschluss nicht ersichtlichen Haftungsverhaltnisse.
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C. Erlauterungen zur Rechnungslegung
I.  Buchfiihrung und weitere Unterlagen
Finanzbuchhaltung

Die Verbuchung der Geschaftsvorfille erfolgt auftragsgemalR durch uns mit dem
Programm der DATEV eG, Nirnberg.

Il. Jahresabschluss
1. Bestandsnachweise
Fur Forderungen und Verbindlichkeiten lagen Einzelnachweise zum Bilanzstichtag vor.

Uber den Nachweis der Riickstellungen liegen detaillierte Unterlagen und Berechnungen
vor.

2. Gliederung

Die Aufstellung der Bilanz (Anlage 1) erfolgte nach dem differenzierten Schema des § 266
Abs. 2 und 3 HGB. Die Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) ist nach dem
Gesamtkostenverfahren unter Berticksichtigung von § 275 Abs. 5 HGB aufgestellt.

Auf die Erstellung eines Anhangs wurde aufgrund der Inanspruchnahme der
Erleichterungsvorschrift fiir Kleinstkapitalgesellschaften gemaR § 264 Abs. 1 Satz 5 HGB
verzichtet.

3. Bilanzierung und Bewertung

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des deutschen Handelsgesetzbuches
(HGB) aufgestellt.

Die Vermoégensgegenstinde des Anlagevermogens wurden grundsatzlich mit den
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten oder, soweit Ihre Nutzung zeitlich begrenzt ist, mit
den Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert um die planmaRigen
Abschreibungen bewertet.

Die Vermogensgegenstande des Umlaufvermégens wurden grundsatzlich mit den
Anschaffungs- oder Herstellungskosten oder, falls die Voraussetzungen gegeben, mit dem
niedrigeren Wert, der sich aus dem Borsen- oder Marktpreis ergibt, oder mit dem am
Abschlussstichtag beizulegenden Wert angesetzt.

Die Ruickstellungen wurden in Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendigen Erfillungsbetrages, die Verbindlichkeiten mit ihrem Erfillungsbetrag
angesetzt.

Die Grundsatze des § 252 Abs. 1 HGB wurde eingehalten.
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D. Bescheinigung
Bescheinigung des Wirtschaftspriifers tiber die Erstellung
An die St. Luitgard Vermogensgesellschaft mbH & Co. KG

Wir haben auftragsgemalR den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz sowie Gewinn- und
Verlustrechnung - der St. Luitgard Vermogensgesellschaft mbH & Co. KG, Lahr/Schw., fiir
das Geschaftsjahr vom 01. Januar 2021 bis 31.Dezember 2021 unter Beachtung der
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und der erganzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages sowie unter Inanspruchnahme der Erleichterungen gemaR § 264
Abs. 1 Satz 5 HGB erstellt.

Grundlage fur die Erstellung waren die uns vorgelegten Belege, Biicher und
Bestandsnachweise, die wir auftragsgemal? nicht geprift haben, sowie die uns erteilten
Auskiinfte. Die Buchflihrung sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses
nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrages liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der
Gesellschaft.

Wir haben unseren Auftrag unter Beachtung des IDW Standards: Grundsatze fur die
Erstellung von Jahresabschlissen (IDW S 7) durchgefiihrt. Dieser umfasst die Entwicklung
der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung auf Grundlage der Buchfiihrung und des
Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden.

Lahr/Schw., den 20. Dezember 2022

BTG
Badische Treuhand Gesellschaft mbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Thomas Adam Patrick Schilli
(Wirtschaftspriifer)  (Wirtschaftsprifer)

5 ad-ma-kb
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AKTIVA

. Anlagevermogen
. Sachanlagen

. Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte

und Bauten

. Sonstige Betriebs- und Geschaftsausstattung
. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

. Umlaufvermégen

. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

1. Forderungen gegen Gesellschafter

. Sonstige Vermogensgegenstande

. Guthaben bei Kreditinstituten

. Nicht durch Vermdgenseinlagen gedeckte

Verlustanteile von Kommanditisten

Bilanz zum 31. Dezember 2021
der
St. Luitgard Vermogensgesellschaft mbH & Co. KG
mit Sitz in Lahr/Schw.
eingetragen unter HRA 706629 beim Amtsgericht Freiburg i.Br.

Vorjahr
EUR TEUR
A. Eigenkapital
I. Komplementirin
Il. Kommanditisten
18.890,00 19 1. Kommanditeinlagen
3.833,00 4 2. Verlustsonderkonten
4.134.431,03 1.851 3. Nicht durch Vermoégenseinlagen gedeckte
4.157.154,03 (1.874) Verlustanteile von Kommanditisten
B. Riickstellungen
Sonstige Riickstellungen
25.000,00 25
9.404,38 1
34.404,38 (26) C. Verbindlichkeiten
4.076.368,13 0 1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr: EUR 7.580.369,15 (i.V. TEUR 1.996)
2. Sonstige Verbindlichkeiten
229.140,33 150 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr: EUR 908.697,72 (i.V. TEUR 50)
8.497.066,87 2.051

Anlage 1

PASSIVA

Vorjahr

EUR EUR TEUR

0,00 (0]
100,00 (0]
229.240,33 150
229.140,33 150
0,00 (0)
8.000,00 4
7.580.369,15 1.996
__908.697,72 50
8.489.066,87 (2.047)
8.497.066,87 2.051




Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 01. Januar - 31. Dezember 2021

St. Luitgard Vermogensgesellschaft mbH & Co. KG

1. Abschreibungen

2. Sonstige Aufwendungen

3. Zinsaufwendungen

4. sonstige Steuern

5. Jahresfehlbetrag

6. Belastung auf Gesellschafterkonten

7. Ergebnis nach Verwendungsrechnung

Lahr/Schw., den 20. Dezember 2022

der

Lahr/Schw.

EUR

387,00

46.784,47

32.121,07

129,09

79.421,63

-79.421,63

0,00

Christian Surbeck
Geschaftsfihrer der

Anlage 2

Vorjahr
TEUR
0]
148
1
0]
150
-150
(0]
K|aus|<och ......
Geschaftsfuhrer der

St. Luitgard Beteiligungsgesellschaft mbH



Anlage 3

Rechtliche und steuerliche Verhiltnisse

Rechtliche Verhaltnisse

Die Gesellschaft ist im Handelsregister Abt. A des Amtsgerichts Freiburg i.Br. unter
HRA 706629 eingetragen.

Sie firmiert unter St. Luitgard Vermdgensgesellschaft mbH & Co. KG (vormals: ,Brilliant
3365.GmbH & Co. Verwaltungs KG, Berlin). Die Anderung der Firmierung wurde am
25.September 2020 in das Handelsregister des Amtsgerichts Freiburg eingetragen.

Sitz der Gesellschaft ist Lahr/Schw.

Gegenstand des Unternehmens It. Gesellschaftsvertrag ist die Verwaltung und Vermietung
der auf den durch Erbbaupacht erworbenen Grundstiicken/Erbbaurechten zu errichtenden
Sozialimmobilie in Wolfach zur Erzielung von Uberschissen sowie der Erwerb der insoweit
benétigten Grundstiicke/Erbbaurechte in Wolfach sowie deren Bebauung mit einem
Altenpflegeheim oder ahnlichen Einrichtungen.

Personlich haftende Gesellschafterin ist die St. Luitgard Beteiligungsgesellschaft mbH mit
Sitz in Lahr. Sie hat keine Einlage geleistet.

Die Beteiligungsverhaltnisse der Kommanditisten stellen sich wie folgt dar:

31.12.2021 ab 07.09.2022

EUR EUR
Christian Surbeck, Lahr 50,00 112.500,00
Klaus Koch, Lahr 50,00 112.500,00
Volksbank Lahr eG, Lahr 0,00 75.000,00
100,00 300.000,00

Die Kommanditeinlagen waren am Bilanzstichtag vollstandig einbezahlt.
Mit notarieller Urkunde Nr. 1384/2022 vom 07.09.2022 Notar Dr. Markus Voltz, Lahr wurde

der Eintritt des neuen Kommanditisten sowie die Neufassung des Gesellschaftsvertrages
beurkundet.

Steuerliche Verhaltnisse
Die Gesellschaft wird unter der Steuernummer 10048/56006 beim Finanzamt Lahr gefiihrt.

Die Veranlagungen reichen bis 2020.
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Aufgliederungen und Erlduterungen der Posten des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2021

1. Bilanz

AKTIVA

A. Anlagevermogen

I. Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten EUR 18.890,00

i.V. EUR 18.890,00

Zusammensetzung:
EUR
Grunderwerbsteuer fur Erbbaupacht 9.500,00
Notarkosten flir Erbbaupacht 9.390,00
18.890,00
2. Sonstige Betriebs- und Geschaftsausstattung EUR 3.833,00
i.V. EUR 4.220,00
Entwicklung:
EUR
Stand 01.01.2021 4.220,00
- Abschreibung 387,00
Stand 31.12.2021 3.833,00

Ausgewiesen wird eine Uberwachungskamera fiir den AuRenbereich zur
Absicherung gegen Vandalismus.
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3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Entwicklung:

Stand 01.01.2021
+ Zugang
Stand 31.12.2021

B. Umlaufvermdgen

I. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

1. Forderungen gegen Gesellschafter

Zusammensetzung:

Forderung Gesellschafter Christian Surbeck
Forderung Gesellschafter Klaus Koch

Anlage 4 / 2

EUR  4.134.431,03

i.V. EUR 1.851.277,83

EUR

1.851.277,83
2.283.153,20

4.134.431,03

EUR 25.000,00

i.V. EUR 25.000,00

EUR

12.500,00
12.500,00
25.000,00
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2. Sonstige Vermdgensgegenstinde EUR 9.404,38
i.V. EUR 1.481,98
Zusammensetzung:
EUR
Geschaftsanteil Volksbank Lahr eG 50,00
St. Luitgard Vermoégensbeteiligungsgesell-
schaft mbH & Co. KG 8.004,54
Doppelzahlung Vodafone 1.349,84
9.404,38
Il. Guthaben bei Kreditinstituten EUR 4.076.368,13
i.V. EUR 0,00

Ausgewiesen ist das Tagesgeldkonto Nr. 12259719 bei der Volksbank Lahr eG.

C. Nicht durch Vermogenseinlagen gedeckte
Verlustanteile von Kommanditisten EUR 229.140,33

i.V. EUR 149.718,70
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PASSIVA

A. Eigenkapital

. Komplementarin

Anlage 4 / 4

EUR 0,00

i.V. EUR 0,00

Personlich haftende Gesellschafterin ist die St. Luidgardt Beteiligungsgesellschaft
mbH mit Sitz in Lahr. Sie hat keine Einlage geleistet.

Il. Kommanditisten

1. Kommanditeinlagen

Zusammensetzung:

Christian Surbeck
Klaus Koch

2. Verlustsonderkonten

Zusammensetzung:

Christian Surbeck
Klaus Koch

EUR 100,00
i.V. EUR 100,00
EUR
50,00
50,00
100,00
EUR 229.240,33
i.V. EUR 149.818,70
Gesamt Verlust Verlust
2021 2020
EUR EUR EUR
114.620,17 39.710,82 74.909,35
114.620,16 39.710,81 74.909,35
229.240,33 79.421,63 149.818,70
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Nicht durch Vermdgenseinlagen gedeckte
Verlustanteile von Kommanditisten

Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen

Entwicklung:

Jahresabschlusskosten 2020
Jahresabschlusskosten 2021

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr: EUR 7.580.369,15 (i.V. TEUR 1.996)

Zusammensetzung:

Girokonto
Volksbank Lahr eG Nr. 12259700
Darlehenskonto

Volksbank Lahr eG Nr. 3412259717

Anlage 4 / 5

EUR 229.140,33
EUR 149.718,70
EUR 8.000,00
EUR 4.000,00
Stand am Zugang Stand am
01.01.2021 31.12.2021
EUR EUR EUR
4.000,00 0,00 4.000,00
0,00 4.000,00 4.000,00
4.000,00 4.000,00 8.000,00
EUR  7.580.369,15
EUR  1.996.348,12
EUR
280.369,15
7.580.369,15
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Zu Darlehenskonto:

Ausgewiesen ist das Darlehen der Volksbank Lahr eG Nr. 3412259717 vom
27. November 2020. Die Darlehenssumme von EUR 7.300.000,00 wurde bis zum
31. Dezember 2021 in voller Hohe ausgezahlt. Die Verzinsung erfolgt in Hohe von 1%
p.a.. Sofern die erforderlichen Bestatigungen vorliegen, wird ein Tilgungszuschuss von
15 % bezogen auf den Zeitpunkt der Anerkennung gewahrt. Das Darlehen ist in voller
Hohe am 30.11.2024 zurlickzuzahlen.

Sicherheiten:

Grundschuld von EUR 3.000.000,00 Objekt Oberwolfach, FriedenstraBe 13 Grundbuch v.
Oberwolfach Amtsgericht Achern, Blatt /Heft Nr. neu Abt Illifd. Nr. 1 Flurst. 40.
Buchgrundschuld in Hoéhe von EUR 4.300.000,00 Grundbuch Oberwolfach, AG Achern
Blatt/-Heft Nr. neu Abt. Ill Ifd. Nr. 2. Abtretung von Miet- und Pachtzinsforderungen des
Objekt Friedenstr. 13, 77709 Oberwolfach aus Pflegeheim mit einer teilstationaren
ambulanten Pflege sowie 10 Wohnungen.

Selbstschuldnerische Biirgschaft in Hohe von EUR 250.000,00 von Herrn Christian
Surbeck.

Selbstschuldnerische Biirgschaft in Hohe von EUR 250.000,00 von Herrn Klaus Koch.

Selbstschuldnerische Biirgschaft in Hohe von EUR 500.000,00 von BlackVRst Capitel
Management GmbH.

2. Sonstige Verbindlichkeiten EUR 908.697,72

EUR 50.240,39
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr: EUR 908.697,72 (i.V. TEUR 50)

Zusammensetzung:
EUR
Uberlandwerk Mittelbaden Rg. 31.12.2021 35.463,45
Eichner Baugesellschaft mbH Rg. 23.12.2021 841.049,87
Eichner Baugesellschaft mbH -Verrechnungen - 31.245,93
Badische Treuhand Gesellschaft mbH 938,47
908.697,72
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2. Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar 2021 bis 31. Dezember 2021

1. Abschreibungen EUR 387,00
EUR 33,93
2. Sonstige Aufwendungen EUR 46.784,47
EUR 148.396,63

Zusammensetzung:

2021 2020
EUR EUR

Versicherungen 0,00 56.469,79
Rechts- und Beratungskosten 41.783,81 87.898,74
Jahresabschlusskosten 4.000,00 4.000,00
Beitrage 170,00 0,00
Wartung fur Hard- und Software 242,62 0,00
Telefonkosten 287,88 0,00
Nebenkosten des Geldverkehrs 131,39 28,10
Sonstige 168,77 0,00
46.784,47 148.396,63
3. Zinsaufwendungen EUR 32.121,07
EUR 1.129,96
4. Sonstige Steuern EUR 129,09
258,18

Der Ausweis betrifft die Grundsteuer
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5. Jahresfehlbetrag EUR 79.421,63
149.818,70
6. Belastung auf Gesellschafterkonten EUR -79.421,63

EUR -149.818,70

7. Ergebnis nach Verwendungsrechnung EUR 0,00

EUR 0,00
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Entwicklung des Anlagevermogens vom 01.01.2021 bis 31.12.2021

Anlage 5/ 1

St. Luitgard Vermogensgesellschaft mbH&Co.KG Wolfa Bau- und Vermietung Seniorenzentrum Wolfach, Lahr

Lahr

Bezeichnung Entwicklung Stand zum Zugang Abschreibung Stand zum
der 01.01.2021 Abgang- Zuschreibung- 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR

50 Grundstiicke,grndst.Rechte und Bauten Ansch-/Herst-K 18.890,00 18.890,00

Abschreibung 0,00 0,00

Buchwerte 18.890,00 18.890,00

120 Geschéfts-,Fabrik-u.and. Bauten im Bau Ansch-/Herst-K 1.851.277,83 2.283.153,20 4.134.431,03

Abschreibung 0,00 0,00

Buchwerte 1.851.277,83 2.283.153,20 4.134.431,03

490  Sonstige Betriebs-u.Gesch.ausstattung Ansch-/Herst-K 4.253,93 4.253,93

Abschreibung 33,93 387,00 420,93

Buchwerte 4.220,00 387,00 3.833,00

Ansch-/Herst-K 1.874.421,76 2.283.153,20 4.157.574,96

Abschreibung 33,93 387,00 420,93

Buchwerte 1.874.387,83 2.283.153,20 387,00 4.157.154,03

Handelsrecht



Anlage 5 / 2
Entwicklung des Anlagevermogens vom 01.01.2021 bis 31.12.2021

St. Luitgard Vermogensgesellschaft mbH&Co.KG Wolfa Bau- und Vermietung Seniorenzentrum Wolfach, Lahr
Lahr

Bezeichnung Datum Entw. Stand zum Zugang Umbuchung Abschreibung Stand zum
AfA-Art der 01.01.2021 Abgang- Zuschreibung- 31.12.2021
ND % EUR EUR EUR EUR EUR

50 Grundstiicke,grndst.Rechte und

Bauten
50001 Grunderwerbsteuer u. 17.12.2020 AHK 18.890,00 18.890,00
NK Erbbaupacht mit der Stadt Keine AfA Absch 0,00 0,00
Wolfach BW 18.890,00 18.890,00
Grundstiicke,grndst.Rechte und Bauten AHK 18.890,00 18.890,00
Absch 0,00 0,00
BW 18.890,00 18.890,00

Handelsrecht



Entwicklung des Anlagevermogens vom 01.01.2021 bis 31.12.2021

St. Luitgard Vermogensgesellschaft mbH&Co.KG Wolfa Bau- und Vermietung Seniorenzentrum Wolfach, Lahr

Anlage 5 / 3

Lahr
Bezeichnung Datum Entw. Stand zum Zugang Stand zum
AfA-Art der 01.01.2021 Abgang- 31.12.2021
ND % EUR EUR EUR
120 Geschifts-,Fabrik-u.and. Bauten im
Bau
120001 LRA Genehmigung 17.12.2020 AHK 21.452,50 21.452,50
Keine AfA Absch 0,00 0,00
BW 21.452,50 21.452,50
120002 Klipfel geotechnischer Bericht 17.12.2020 AHK 6.122,55 6.122,55
Keine AfA Absch 0,00 0,00
BW 6.122,55 6.122,55
120003 Patsch Kataster- u. 17.12.2020 AHK 1.820,70 1.820,70
Vermessungsamt Keine AfA Absch 0,00 0,00
BW 1.820,70 1.820,70
120004 Projektentwicklung Eichner Bau 30.12.2020 AHK 1.821.882,08 1.821.882,08
Keine AfA Absch 0,00 0,00
BW 1.821.882,08 1.821.882,08
120005 Eichner Bau 2. Teilrechnung GU 23.12.2021 AHK 0,00 841.049,87 841.049,87
Vertrag v. 15.10.20 Keine AfA Absch 0,00 0,00
BW 0,00 841.049,87 841.049,87
120006 Uberlandwerk Mittelbaden 25.10.2021 AHK 0,00 35.463,45 35.463,45
Netzanschlussvertr. Lv. 25.10.21 Keine AfA Absch 0,00 0,00
BW 0,00 35.463,45 35.463,45
120007 Patsch u. Wilhelm Zusatzarbeiten 01.03.2021 AHK 0,00 3.540,25 3.540,25
01.03.21 Keine AfA Absch 0,00 0,00
BW 0,00 3.540,25 3.540,25
120008 Eichner Bau 1. TEilrechnung GU 28.07.2021 AHK 0,00 1.401.749,79 1.401.749,79
Vertrag v. 15.10.2020 Keine AfA Absch 0,00 0,00
BW 0,00 1.401.749,79 1.401.749,79
120009 Vodafone Hausanschluss TV 20.12.2021 AHK 0,00 1.349,84 1.349,84
Keine AfA Absch 0,00 0,00
BW 0,00 1.349,84 1.349,84
Geschifts-,Fabrik-u.and. Bauten im Bau AHK 1.851.277,83 2.283.153,20 4.134.431,03
Absch 0,00 0,00
BW 1.851.277,83 2.283.153,20 4.134.431,03

Handelsrecht



Entwicklung des Anlagevermogens vom 01.01.2021 bis 31.12.2021

Anlage 5/ 4

St. Luitgard Vermogensgesellschaft mbH&Co.KG Wolfa Bau- und Vermietung Seniorenzentrum Wolfach, Lahr

Lahr
Bezeichnung Datum Entw. Stand zum Zugang Abschreibung Stand zum
AfA-Art der 01.01.2021 Abgang- Zuschreibung- 31.12.2021
ND % EUR EUR EUR EUR
490 Sonstige Betriebs-
u.Gesch.ausstattung
490001 Schnebel Uberwachungskamera 16.12.2020 AHK 4.253,93 4.253,93
Vandalismussicherung Linear Absch 33,93 387,00 420,93
11/00 9,09 BW 4.220,00 387,00 3.833,00
Sonstige Betriebs-u.Gesch.ausstattung AHK 4.253,93 4.253,93
Absch 33,93 387,00 420,93
BW 4.220,00 387,00 3.833,00
AHK 1.874.421,76 2.283.153,20 4.157.574,96
Absch 33,93 387,00 420,93
BW 1.874.387,83 2.283.153,20 387,00 4.157.154,03

Handelsrecht



ERGANZUNGSBILANZ zum 31.12.2021

Anlage 6

Christian Surbeck
St. Luitgard Vermaogensgesellsellschaft
mbH & Co KG
Lahr
AKTIVA PASSIVA
Geschaftsjahr Vorjahr Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermdgen A. Kapital

I. Immaterielle Vermogensgegenstande 1. Anfangskapital 684,00 0,00

2. Einlagen 0,00 700,00

1. Geschafts-, Firmen- oder Praxiswert 3. Jahresfehlbetrag 47,00 16,00
637,00 684,00 637,00 684,00

Summe Anlagevermogen 637,00 684,00

637,00 684,00 637,00 684,00




ERGANZUNGSBILANZ zum 31.12.2021

Anlage 7

Klaus Koch
St. Luitgard Vermogensgesellschaft
mbH & Co. KG
Lahr
AKTIVA PASSIVA
Geschaftsjahr Vorjahr Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermogen A. Kapital

I. Immaterielle Vermogensgegenstande 1. Anfangskapital 684,00 0,00

2. Einlagen 0,00 700,00

1. Geschafts-, Firmen- oder Praxiswert 3. Jahresfehlbetrag 47,00 16,00
637,00 684,00 637,00 684,00

Summe Anlagevermogen 637,00 684,00

637,00 684,00 637,00 684,00
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fir Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftsprifer* genannt) und ihren Auftraggebern tber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdricklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber.

2. Umfang und Ausfihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungs-
maRiger Berufsausibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprifer tbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschaftsfiih-
rung. Der Wirtschaftsprifer ist fur die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Bericksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auf3er bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fur
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein konnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umstande, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftsprifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestéatigen.

4. Sicherung der Unabhéangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhé&ngigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhaltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu tbernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur aufRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und mindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
mafgebend. Entwirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprifers auerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information Uiber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Uber das Téatigwerden des Wirtschaftsprifers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Vergitung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmdglichkeit der Nacherfiillung fir ihn ohne Interesse ist. Soweit dartiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjghren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegeniber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegentuber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach Maf3gabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Giber Tatsachen und Umstande, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers, insbe-
sondere Prufungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrénkungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kdrper und Gesundheit,
sowie von Schéden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaf § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftsprifer auch gegenuber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Héchstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezlglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Rucksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zuriickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kdrper oder
Gesundheit sowie bei Schéden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjéhrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt.

10. Erganzende Bestimmungen fir Prifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftsprifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfihrungsauftréage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag iibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbeh6rden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdéffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergltungsverordnung fir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tétigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverauf3erung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tatigkeit bernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchméfiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewabhr fur die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tbernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergutung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergutung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zuléssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.
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